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Energibesiktning

Avseende fastigheten Stockholm Bunge 9 beldgen pa Bondegatan 31-33,
Renstiernas Gata 26-28 & Asogatan 160-164 pi Sodermalm.

Stockholm 2010-03-12
JT 71587

Uppdrag

Av Brf Fenix genom Valvet Forvaltning har undertecknat foretag fatt i uppdrag att utfora
energibesiktning och energideklaration av byggnaderna pa rubricerade fastighet.
Energibesiktningen har aktualiserats eftersom Boverket rekommenderar besiktning pé plats
vid upprittande av energideklaration. Besiktning av en ldgenhet i varje byggnad utfordes.
Vidare kontrollerades gard och stickprovsvis garage, kéllare, portar/entréer, trapphus
lagenhetsforrad, tvéttstugor, elrum, flaktrum och virmeundercentrale osv.

1. Besiktningsforhillanden

Datum 2010-03-04
Vider Molnigt och -5 grader.
Nérvarande Fran Brf ndrvarade delvis Reijo Soréus och
Jan Bystrom.
Ovriga upplysningar Vid besiktningen var taken snotéckta. Det dr osdkert

om Ovk- besiktning dr godkdnda vid
besiktningstillfdllet. Den dldre byggnaden har stambytts
ca 2004-2005. Nya belysningsarmaturer och
nérvarostyrning av belysning har delvis monterats.
Vissa problem med virmebalansen i de nyare husen har
intrdffat. Renovering av ventilationsanliggningarna pa
de nyare byggnaderna pdgar. Tvéttstugeutrustning ar
relativt ny de &ldsta maskinerna &r ca 7 ér.

2. Byggnadsdata

Byggnadstyp Sammanlagt finns 3 st byggnader pa fastigheten.
Byggnaderna bestér av flerfamiljshus i stadsmiljé. En
dldre byggnad fran 1884 med 7 vaningar inklusive
kéllarplan. Tva nyare byggnader fran 1981 med ca 9
véaningar inklusive kéllarplan. Mellan dessa byggnader
finns en innergard och under denna ett varmgarage.

Uppvarmning Fjarrvarme med 2 st undercentraler.

Ventilation Mekanisk franluft i den dldre byggnaden. I de nyare

byggnaderna finns fran- och tilluft med atervinning s.k
FTX - ventilation i ldgenheter. Apotekslokalen har
komfortkyla. Garaget dr uppvarmt via luftvarme.
Antal ldgenheter 106 st.
Antal trapphus Sst
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Area A-temp
Area A-temp har omvandlats 1 boverkets datasystem fréan en boarea och lokalarea.

Byggnad 1(dldre byggnaden): Boa 1981 + Loa 518 gav en A-temp pa 3124 m”.

Byggnad 2 (Bondegatan 31): Boa 2008 + Loa 1307 (varav garageyta 367) gav en A-temp pa
3777 m’.

Byggnad 3(Asdgatan 162-164): Boa 4585 + Loa 2451 (varav garageyta 733) gav en A-temp
pa 8062 m”.

3. Energiprestanda

Forbrukning av fjarrvirme under perioden jan 2009 — Dec 2009 uppgick till
394 000 kWh for byggnad 1 och for byggnad 2 & 3 1 018 680 kWh vilket inkluderar
uppvarmning och varmvattenforbrukning.

Forbrukning for byggnad 1 ir utriknad till 147 kWh/m® och Boverkets referensvirde 2 pa
liknande byggnader ligger mellan
116-142 kWh/m’.

Arsforbrukning for byggnad 2 ir fordelad till 324 990 kWh och forbrukningen per
kvadratmeter utrdknad till 111 kWh/m* och Boverkets referensvirde 2 pé liknande byggnader
ligger mellan 98-127 kWh/m®.

Arsforbrukning for byggnad 3 #r fordelad till 693 690 kWh och férbrukningen per
kvadratmeter ér utriknad till 112 kWh/m? och Boverkets referensvirde 2 p4 liknande
byggnader ligger mellan 100-127 kWh/m”.

4. Varmeproduktion och distribution

Byggnad 1: Fjarrvirmecentralen har virmevéxlare och styrenhet frén ar 2000. Virmesystemet
har ett tva-rorssystem. Pa radiatorerna i byggnaden finns termostatvred troligtvis fran ca ar
2000 da borde dven en injustering ha utforts. Styrsystemet for virmen reglerar med indata
fran utetemperatur och framledningstemperatur till radiatorsystemet och styr flodesmangden
till virmevéxlaren genom en ventil. Det dr osédkert om pumpstopp utfors.

Skillnaden mellan primérsidans framledningstemperatur och retur bér vara minst 40 grader.
Storst betydelse har detta de kalla manaderna nér forbrukningen &r stor. Vid besiktningsdagen
var utomhustemperaturen ca -5 grader och givaren for systemet visade -3,4. Inkommande
fjarrvarme uppgick till ca 90 och utgaende fjarrvarmeretur uppgick till 43. En skillnad pa 47
grader vilket tyder pa att virmevéxlingen fungerar.

Temperaturen radiatorvdrme retur var ca 50 grader. Temperaturskillnaden pa
radiatorsystemets retur och fjarrvirmens retur bor vara inom ca 3 grader under vintertid for att
se att virmesystemet dr rétt injusterat vilket var uppnatt i denna undercentral. Utgéende
temperatur pd radiatorvdrmen var ca 58 grader.
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Byggnad 2 & 3: Fjarrvarmecentralen har virmevéxlare fran 1980 med 2 st tubvixlare och en
plattviixlare. Aldre enklare styrenhet fran tac. Vixlarpaketet har uppnétt sin tekniska livslingd
pa ca 20-25 ar. Men sjdlva véxlarna verkar fungera och dr effektiva fortfarande. Man bor dock
kalkylera med framtida utbyte. Byggnaderna har ett enrorssystem vilka kan vara svara att
justera in. Problem med olika virmefldden finns i byggnaderna. P4 radiatorerna i
byggnaderna finns dldre termostatvred. Senast injustering ar okdnd. Teknisk livsliangd
uppnadd pa termostatventiler. Virmesystemet har troligtvis inte justerats sedan byggaret.
Styrsystemet for virmen reglerar med indata fran utetemperatur och framledningstemperatur
till radiatorsystemet och styr flodesméngden till virmevéxlaren genom en ventil.

Skillnaden mellan primérsidans framledningstemperatur och retur bér vara minst 40 grader.
Storst betydelse har detta de kalla manaderna nér forbrukningen &r stor. Vid besiktningsdagen
var utomhustemperaturen ca -5 grader och styrhenheten visade -2,8. Inkommande fjarrvirme
uppgick till ca 94 och utgdende fjarrvirmeretur uppgick till 45. En skillnad pd 49 grader vilket
tyder pa att virmeviaxlingen fungerar tillfredstéllande.

Temperaturen radiatorvdrme retur var ca 40 grader. Temperaturskillnaden pa
radiatorsystemets retur och fjarrvirmens retur bor vara inom ca 3 grader under vintertid for att
se att virmesystemet dr rétt injusterat, vilket inte var uppfylld vid besiktningstillféllet.
Utgéende temperatur pa radiatorvdrmen var ca 47 grader. Om pumpstop péd virmen utfors
under sommaren &r okéant.

5. Tappvarmvatten

Forbrukningen av tappvarmvatten har berdknats enligt Boverkets schablon till 25% av den
totala virmeenergiforbrukningen.

Byggnad 1 ca 98 500 kWh/ar. Byggnaden har VVC (varmvattencirkulation) installerade.
Den rekommenderad framledningstemperatur pa varmvattnet ar ca 55 grader. Vid
besiktningen var temperaturen 54,5 grader och returen fran varmvattencirkulationen gick inte
att avldsa. Enligt rekommendation for att undvika legionellatillvidxt bor returledningen halla
ca 50 grader. I den besiktigade lagenheten lag varmvattentemperaturen pa ca 50,6 grader
vilket dr i l4gsta laget. Tyder pa forluster i systemet. Varmvattentemperaturen bor hojas. I
lagenheten fanns moderna blandare fran renoveringsaldern stambytet ca 2005.

Byggnad 2 ca 81 247 kWh/ar och byggnad 3 ca 173 423 kWh/ar. Byggnaden har VVC
(varmvattencirkulation) installerade. Den rekommenderad framledningstemperatur pé
varmvattnet dr ca 55 grader. Vid besiktningen varierade varmvattentemperaturen mellan 56-
65 grader vilket tyder pé fel i styrventil eller styrsystem. Varmvattenreturen gick inte att
avldsa. Enligt reckommendation for att undvika legionellatillvixt bor returledningen hélla ca
50 grader. I de besiktigade ldgenheterna lag varmvattentemperaturen pa ca 57-58 grader vilket
ar 1 hogsta laget. I ligenheten fanns blandade alder pé blandare dels fran byggaret 1981 och
vissa har bytts ut.

Normal energidtgang for tappvarmvattenforbrukning kan berdknas till 3-5 kWh/dygn, person
vilket gor att det finns mycket att spara om man kan minska sin forbrukning dels via utbyte av
blandare och/eller utbyte av vattenbesparande munstycken. Duscha kortare tid. Diska inte
under rinnande vatten osv. Forbrukningen av tappvarmvatten varierar ocksa med ett
aldersrelaterat beteendemonster och verksamheter i fastigheten.
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6. Ventilation

Byggnad 1: Ventilationen i byggnadens bestar av 3 st frAnluftsfldktar utan atervinning. Tilluft
tas in via spaltventiler. Vid besiktningen var det problem med en flakt 6ver Bondegatan 33
som hade lagt flode. Det ér osdkert om Ovk dr godkdnd och har darfor inte kryssats 1
energideklarationen. Dokument saknas hos stadsbyggnadskontoret. Normalt raknar man med
att ca 20-40 % av energin for uppvarmning forbrukas genom ventilationen.

Byggnad 2 & 3: Ventilationen i byggnaderna bestér av ett flertal storre FTX- aggregat. Till-
och franluft med atervinning via plattvirmevéxlare. I 1dgenheter kommer forvarmd tilluft in
och franluft sugs ut via badrum, wc och kok. De storre lokalerna och garaget har separata
system. Apoteket har d4ven en kylanldggning pa ca 10 Kw kapacitet. undercentralen. Det dr
osdkert om Ovk dr godkénd och har dérfor inte kryssats 1 energideklarationen. Dokument
saknas hos stadsbyggnadskontoret. Normalt riknar man med att ca 20-40 % av energin for
uppvarmning forbrukas genom ventilationen. I detta fall bor den ligga pa ca 15-20 % eftersom
en atervinningsgrad ligger pa ca 50 % via plattvirmevixlarna.

7. Klimatskirmen

Byggnad 1: Ytterviggar bestér enligt bedomning av putsade tegelviggar. I ovrigt bestér
bjalklag mot/i kéllarna av betong och bjélklagen hogre upp i huset av tré/jarnbalkar.
Grundmurar av betong. Fonstren bestér av ca 50 % av éldre kopplade tvaglasfonster och pé ca
50 % ir utbyta till 1 +2 glas isolerrutor. Aldre entrépartier, ytterdorrar och lokalfonster bestar
av englasfonster och vissa dorrarna glipar. P& vindsviningen finns ldgenhetsforrad. Bjdlklag
ar inte tilldggsisolerat. Den storsta delen av en normal byggnads energiforbrukning utgors av
viarme som gér igenom klimatskdrmen. (Ytterviggar, fonster, ytterdorrar, vindsbjélklag och
kéllargolv etc.). Uppskattad energiférbrukning utgér normalt cirka 40-50 % av den totala
forbrukningen.

Byggnad 2 & 3. Byggnaderna ha stomme och bjilklag av betong. Ytterviggar bestar av
putsad lattbetong. Fonstren bestar av 1 + 2 glas isolerrutor med storre luftspalt mellan rutor.
Entrépartier/dorrar bestar av englasfonster med aluminiumstomme. Den storsta delen av en
normal byggnads energiforbrukning utgdrs av virme som gar igenom klimatskdrmen.
(Yttervdggar, fonster, ytterdorrar, vindsbjilklag och kallargolv etc.). Uppskattad
energiforbrukning utgér normalt cirka 40-50 % av den totala férbrukningen.

8. Tvittstugor

Byggnad 1: Tvittstugan dr beldgen i kdllaren. Mestadels modern tvittstugeutrustning. En
dldre tvittmaskin finns fran 1999.

Byggnad 2 och 3: Tvittstugan ir beligen pa gardssidan av Asdgatan 162. En storre tvittstuga
med nyligen utbytt tvéttstugeutrustning (2008). Tva dldre maskiner finns kvar dels en
torktumlare och dels en tvittmaskin fran 1997.
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Normal livsldngd pa tvéttstugeutrustning ca 10-12 ar. Vid utbyte av tvéttmaskiner bor nya
energieffektiva viljas med varmvatteninkoppling och vigning av tvitt. Normalt ligger
aterbetalningstiden pa ca 4-5 &r enbart pa att de drar sa pass mindre el. Vid val av torkskép
bor man vélja en modern med fuktstyrd avfuktaren som drar mindre energi och har kortare
torktider.

9. Fastighetsel

Fastighetselen &r el som tillhor fastighetens normala drift som t.ex. belysning, el till flaktar
och kyla, hissar, pumpar, virmekabel etc.

Byggnad 1: Férbrukningen ligger pa 44 391 kWh vilket ger ca 14 kWh/m” och vilket 4r under
Boverkets schablon pa 20 kWh/m®. Enligt erfarenhet ligger de flesta normalt pa en
forbrukning pa ca 7-12 kWh/m? for liknande byggnader med franluftsystem. Belysningen i
trapphus ér timmerstyrd. Vid besiktningen noterades mestadels 1dgenergilampor och 1 ndgra
utrymmen fanns fortfarande vanliga glodlampor. Tva hissar, 3 st fléktar och elvirmekabel pé
tak noterades.

Byggnad 2 & 3: Forbrukningen ligger sammanlagt pa 246 544 kWh som har fordelats pa de
tvd byggnaderna. Det har givit en forbrukning p4 ca 20-21 kWh/m?” och vilket ir precis efter
Boverkets schablon p& 20 kWh/m?. Enligt erfarenhet ligger de flesta normalt pé en
forbrukning pé ca 15-20 kWh/m” for liknande byggnader med FTX - system. I denna
elforbrukning ligger dven el till garage. Energin fran kylanldggning till Apotek har brutits ut
till ca 6000 kWh/ar och har lagt till byggnad 3. Garaget har nédrvarostyrd belysning monterats.

10. Verksamhetsel

Verksamhetsel skall dras bort frén fastighetselen enligt boverket. Elforbrukningen till
tvattstugor och utebelysning pa stolpe tillhor verksamhetsel.

Byggnad 1: Det uppskattas att ca 80 personer bor 1 byggnaden ganger en schablon 160
kWh/person for tvitt ger det ca 13 000 kWh per éar.

Det uppskattas att ca 222 personer bor i byggnaderna ganger en schablon 160 kWh/person for
tvitt ger det ca 36000 kWh per ar. Utebelysning pé stolpar pa girden ligger enligt uppgift pa
den gemensamma elmétaren. Lamporna har ca 150 W. Det finns ca 4 stolpar med en
uppskattad belysningstid pa ca 4000 tim par ar. Det ger ca 2500 kWh per ar. En total
uppskattad verksamhetsel dr 38500 kWh.
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11. Atgiirdsforslag
Vi rdknar med att energikostnaden r ca 0,80 kr/kWh for fjarrviarme och ca 1,3 ki/kWh pé el.

Virmesystem i byggnad 2 & 3

Utbyte av styrsystem och virmevixlarpaket i undercentral. Byte till nya termostatventiler pa
radiatorer samt injustering av virmesystemet med hénsyn tagen till ventilationens tilluft. Vid
injusteringen bor man sinka radiatorernas temperaturer i trapphus, korridorer, lagenhetsforrad
och tvittstugor. I tvittstugorna alstras virme av maskinparken och de dvriga ytorna vistas
man inte normalt under en léngre tid. Detta innebér en uppskattad besparing pa ca 10 % av
energiforbrukningen ca 102 000 kWh /ar. Uppskattad kostnad ca 580 000 kr.

Ligenhetsfonster i byggnad 1
Utbyte och montering av inre energiglasruta i ldgenheter. Uppskattad totalyta av fonster ca
150 m? glasyta. Uppskattad besparing ca 16 500 kWh/ar. Uppskattad kostnad ca 180 000 kr.

Lokalfonster och entrédorrar i byggnad 1

Utbyte av englasfonster till isolerglasfonster och montering av tétningslister. Uppskattad
totalyta av fonster ca 30 m” glasyta. Uppskattad besparing ca 10 000 kWh/ar. Uppskattad
kostnad ca 90 000 kr.

Ventilation i byggnad 1
Atervinning av franluft. Ombyggnad av ventilationssystem med en flikt pa taket med

atervinningsbatteri och montering av varmepump i undercentral. . Uppskattad besparing
ca 58 000 kWh/ar. Uppskattad kostnad ca 250 000 kr.

Foljande atgérder bedomer vi som lI6nsamma med dagens energipriser.

Atgird Kostnad, kkr | Pay-off tid, &r | Arlig Reduktion
inkl.moms kWh/CO; (kg)

Virmesystem 580 7 100 000 / 10 000

byggnad 2 &3

Ventilationssystem 250 5 58 000/ 5 800

byggnad 1

Lagenhetsfonster 180 14 16 500/ 1 650

byggnad 1

Lokal och 90 11 10 000/ 1 000

entréenglasfonster

byggnad 1

Berdkningarna dr endast uppskattade och behéftade med osdkerhet.
Vi bedomer den till +/- 30%.

Not: Pay-off tid: investeringskostnad/arlig besparing
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Ovriga forslag pa energibesparingar

Virmeundercentral (byggnad 2 & 3)
Kontroll och dtgérda motorventil till varmvattnet. Vattentemperaturen ér onddig hog.

Ventilationssystem (byggnad 2 & 3)

Ar under renovering. Man bor se till att om méjligt byta ut motorer, drivning, skovehjul till
mer energieffektivare varianter. Montera styrsystem med tryck och temperaturhénseende.
Rengoring av plattviaxlare och ventilationskanaler och don bor utforas.

Franluftsflakt byggnad 1
En flékt vid bondegatan 33 gér pa 1dgvarv och bor lagas/ atgédrdas / bytas ut.

Viarmesystem
Pumpstopp av virmesystemet kan installeras antingen genom inkoppling eller aktivering av

funktionen 1 befintlig styr- och reglerutrustning (nya styrsystemet) eller via manuell
avstiangning av. I stéllet for att bara styra virmen via utetemperatur kan avstingning av
virmesystemet spara ndgon procent av den totala virmeforbrukningen under maj -september.

Vattenforbrukning
Ett sétt att fa ned vattenforbrukningen ar via montering av individuell méitning av varm- och
kallvatten och installera vattenbesparande munstycken pé blandare. Individuell métning

sparar normalt ca 25 % av varmvattenforbrukningen och kostnaden per ligenhet bor ligga pé
ca 3500-5000 kr.

Belysning
Byt ut de vanliga lamporna som dr kvar mot lagenergilampor och tidstyr eller nérvarostyr

belysningen i de utrymmen som saknar sadana.

Virmekabel
Gor funktionskontroll av vdarmekablar pd tak. Montera manuell avstingning. Sting av dessa
under sommaren. Montera styrsystem med hénsyn till temperatur och luftfuktighet.

Komfortkyla
Undersok om kylanldggningen dr 6verdimensionerad. Om den dr det kanske bara en av

kylaggregaten kan koras. Hinsyn har tagits till lokalarea pa 400 m® med 2 st kylaggregat pa ca
5 kW per styck.

DENSIA AB

Jan Tagt
Byggnadsingenjor SBR
Certifierad energiexpert Swedcert



